
PCCO Natural Area Calculation 
 
Natural area is only required for projects defined as “development.”  Natural Area calculation will 
typically be based on percentages specified in the PCCO (Section 503).  To determine natural area 
requirements for a site: 
 

1. For projects where the existing site is undeveloped or is to be demolished and re‐built (when 
project is considered “development”), utilize the entire site area 
 

2. For projects where a significant amount of existing BUA is to remain, divide the proposed BUA 
by the existing pervious coverage (i.e. total site area less the existing BUA).    

 
3. As an alternative for projects with small amounts of proposed BUA as compared with the total 

remaining pervious area, an incremental calculation approach is available (see “Alternative 
Incremental Approach Example” below).   

 
4. As speculative grading (i.e. clearing or pre‐grading for future project) is a form of development 

(land disturbing activity that creates built upon area or that otherwise decreases the infiltration 
of precipitation into the soil), a minimum of 25% of the site must be set aside as Natural Area 
during this operation.  Natural area does not need to be recorded during a speculative grading 
phase; it shall be recorded prior to certificate of occupancy release for commercial or multi‐
family projects or with final plat approval for subdivisions.  Grading in buffers during this phase 
is not permitted without approval from all applicable review agencies. 

 
Preferred Examples 

 
New BUA on existing undeveloped site: 

 
• 40 acre parcel is undeveloped and site will be 60% BUA. 

Site has greater than 50% BUA, resulting in 10% required Natural Area, or 4 acres 
(only 1.6 acres of which may be disturbed and replanted as preapproved mitigation 
– See subsection D‐2 under Natural Area Mitigation) 
 

• 40 acre parcel is undeveloped and site will be 40% BUA. 
Site has between 24% and 50% BUA, resulting in 17.5% Natural Area, or 7 acres  
 

• 40 acre parcel is undeveloped and site will be 20% BUA. 
Site has less than 24% BUA, resulting in 25% Natural Area, or 10 acres  

 
Adding BUA to partially developed site: 
 

• 40 acre parcel has 30 acres existing BUA and 6 acres new BUA are proposed. 
Remaining site area has greater than 50% BUA (6/10 = 60% BUA), resulting in 10% 
Natural Area, or 1 acre  
 



• 40 acre parcel has 30 acres existing BUA and 4 acres new BUA are proposed. 
Remaining site area has between than 24% and 50% BUA (4/10 = 40% BUA), 
resulting in 17.5% Natural Area, or 1.75 acres  
 

• 40 acre parcel has 30 acres existing BUA and 2 acres new BUA are proposed. 
Remaining site area has less than 24% BUA (2/10 = 20% BUA), resulting in 25% 
Natural Area, or 2.5 acres  
 

Removing and replacing existing BUA: 
 

• 40 acre parcel has 20 acres existing BUA, 10 of which to be removed and replaced with 16 total 
acres of newly created BUA. 

Exist. BUA to remain [(40‐20)‐10] = 10 acres, therefore 30 undeveloped acres 
remaining; BUA created = 16 Ac total.  Proposed BUA % = (16 acres developed / 30 
Acres remaining = 53%), resulting in 10% Natural Area required, or (10% of 30 ac 
remaining) = 3 acres  
 

   
Alternative Incremental Approach Example (for sites developing a relatively small percentage of total 
site pervious coverage): 

 
• 40 acre parcel has 20 acres existing BUA and 2 acres new BUA are proposed. 

 
Remaining site area has less than 24% BUA (2/20 = 10% BUA), resulting in 25% 
Natural Area, or 4 acres.  As this is larger than the actual new BUA, an incremental 
natural area determination method may be used. 
 
To determine the amount of Natural Area required for the incremental method, the 
following calculations are used: 

 
% BUA  =  Proposed BUA / ( Entire site area – Existing BUA ) 
 
Required Natural Area  =  0.25 * [ Proposed BUA / (1 ‐ 0.25)] 

 
The 0.25 value represents 25% natural area, which is the only value for natural area 
when using the incremental approach. 

 
For the example above, the % BUA for the incremental approach is the same as was determined in the 
total site approach, 10%. The Natural Area = 0.25 * [2 / (1‐0.25)]. The required incremental natural area 
is 0.67 acres. 
  
Please note it is recommended that a master plan be developed for the site to determine where future 
buildings, parking, BMPs, and etc will most likely be located to provide the most viable natural area.  
This facilitates logical placement and design for a total site approach for natural area.  Using the 
incremental approach for natural area determination, 25% natural area must be used.  Where the 
incremental approach will result in more natural area than the total site approach (i.e.  25% of the 
partial undeveloped site is larger than 10 or 17.5% of the entire undeveloped part of the site), the total 
site approach is required. 


